Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefs kiilteriilet  083/2, 083/3, 083/4 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: 083/2, 083/3, 083/4: szanté
Telepiilés (varos, keriilet): Poloskef6

Utca, hdzszam: kiilteriilet
Iranyitoszam: 8773
Hrsz.: 083/2, 083/3, 083/4 hrsz. N

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Gregor Andrés 1/1
(8800 Nagykanizsa Napsugdr utca 11.)
mindhérom telek esetében

Tulajdoni hdnyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telekrész teriilete: 120 + 101 + 17 m? Gsszesen: 238 m?>
Felépitmény (nettd) alapteriilete dsszesen: Nincs

Kozmii-elldtottsdg: Nincs, csak tavolabb

Jelenlegi funkcié: Szantd

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitds

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlitas modszere

Ertékelés fordulénapja: 2025. oktéber 13. érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Poloskefd 083/2, 083/3, 083/4 hrsz értéke: 37.000,- Ft azaz _
Harmi;_'z_chétezer forint
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Eurépai Fels6szintii Ingatlafiszakmai Min&sités
PSZAF bejegyzétt vezetd szakérts
- OKJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsls
ADAMIL Kft. Nagykanizsa
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poléskef kiilteriilet 08372, 083/3, 083/4 hrsz.

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Poloskefé Kozség Onkorminyzata (8773 Pédloskefé, Szabadsig tér 2.) megbizta az
ADAMIL Kft-t (8800 Nagykanizsa Rékoczi utca 44.) a Poloskefé kiilteriilet 083/2, 083/3
083/4 helyrajzi szdmu 1/1 tulajdoni hényadu ingatlanok értékelésével.

9

Az ingatlanértekelés célja az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének megéllapitasa.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt
EVS 2020, 25/1997 (VIIL 1.) PM rendelet.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznilt értékformak, médszerek megnevezése

Jelen ingatlan értékelése a 32/2000. (VIII. 29.) PM rendelettel médositott 25/ 1997 (VIIL1.)
PM rendeletben és az EVS 2020 szabvanyokban meghatérozott értékelési elveknek, az abban
meghatarozott eljarasokat kovetve készillt. Az alkalmazott modszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése az ott meghatirozottak szerint értendék.

2.3 Helyszini szemle idépontja 2024. majus 22. {ij helyszini szemle nem tortént
2.4 Felhasznailt dokumentumok

Tulajdoni lapok: 2024. 03. 20.
E-k6zmiitérképek:2024.05.17
Rendezési terv kivonata
Fényképek

Telepiiléstérkép

Megosztasi vazrajz: 2025.01.10

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

Po616skefs kﬁzség Zala varmegyében, k6zépsd részén talalhatd Budapesttd]l Ny-ra 210 km-re,
Nagykanizsatol E-ra 18 km-re, kdzvetlen agglomerécién tal talalhato.

083/2 és 083/3 és 083/4 hrsz.:Ertékelt ingatlan a kézség kozpontjatdl D-re Dusnok falurész E-
i felén, a féut K-i oldalan, mar kiilteriileten, a belteriilet hatira kozelében 1évé telek,
koryezetében csaladi hazak és mezégazdasigi hasznositasi telkek. A 083/2 hrsz.-t
ingatlanhoz 0,34 AK tartozik.

Kozel szabalyos téglalap alaki, K - Ny-i tajolasy, Ny-ra lejt6 domboldal, Ny-i oldalan kozit,
szantd kozségi mintatérként nyilvantartott szanté teriilet.
Koézmiivek nincsenek.

A mellékelt rendezési terv szerint az értékelt ingatlanoknak Lf-3 6vezeti besorolasi teriilet.

3.1 Ingatlan-nyilvintartasi adatok: A tulajdoni lapok kelte: 2024. 03. 20.
I rész:

Telepiilés: Pol6skets

Besorolas: Kiilteriilet

Helyrajzi szam: 083/1

Megnevezése: szanto k6zségi mintatér

Teriilet: 10.520 m? 35,66 AK

Széljegy: -
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefo kiilteriilet  083/2, 083/3, 083/4 hrsz.

II. rész:
Tulajdonos bejegyzetten: Gregor Andras 1/1
(8800 Nagykanizsa Napsugdr utca 11.)
MI. rész:
Terhek: -
Szolgalom, egyéb: -

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirisa
3.2.1 Az ingatlan elhelyezkedése, kérnyezete

Az értékelt ingatlanok a kozség kézpontjatél D-re, Dusnok falurész B-i felében, mar
kiilteriileten, a belteriilet hatira kdzelében 1év6 telek, kornyezetében csalddi hazak és
mezégazdasdgi hasznositasa telkek. Helyi buszkézlekedéshez megallé 20 méterre
talalhato.

322 Felépitmények ismertetése

Az ingatlanon nincs értékelhetd felépitmény.

4. ERTEKELES

4.1 A szabdlyoknak val6 megfelelés, indoklds, ahol a szabilyoktol eltérés tortént:

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok: nincs
4.3 Az értékelés szempontjibél egyéb relevans kériilmények: nincs
4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz: nincs
4.5 Erték meghatarozasa

4.5.1 Piaci §sszehasonlit6 alapi értékmeghatirozas:
A direkt Osszchasonlitdson alapulé médszer lényege, hogy hasonl6 tulajdonsagu
targyaknak hasonl6 az értéke. A piaci 9sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés
a vizsgalt ingatlanhoz hasonl6 ingatlanok eladési, kinalati és bérbeaddsi arait analizalja,
¢s ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az sszehasonlitis alapjét a sz6ban forgé
ingatlan jellemzdi, illetve az 6sszehasonlitand ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek
kozdtti eltérések hatarozzak meg az értékmédosito tényezoket.

A piaci 8sszehasonlito adatokon alapulé médszer £6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az Gsszehasonlité vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6, és az abban .
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak

r_

atlagatél jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az Gsszehasonlités alapjaul szolgalo ismérveket az értékelbnek teljes
kortien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos
ertékformakat és azonos jogokat szabad sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatrozasa
Az elemzett Osszehasonlité adatokb6l kell az alapértéket meghatarozni. Ez az

alapérték fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe més volumen-
mérdszamok vagy kapacitasi szdmok (pl. m?, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatdk.
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefs kiilterilet 083/2, 08373, 083/4 hrsz.

4. Ertékmodositd tényezok elemzése
A vizsgilt ingatlan értékének  meghatdrozdsa  értékmodosito tényez6k
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényez6ként csak olyan jelentds, értéket
befolydsol6 tényezdk vehetdk fel, amely az Gsszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemz6.
Az értékmddosité tényez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
1. Miiszaki szempontok
‘Epitészeti szempontok
Hasznalati szempontok
Telekadottsag
Infrastruktira
Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatdségi szabalyozas

e el

5. Fajlagos alapérték modositésa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmoédositdé tényezOk koziil csak az értéket jelentdsen
befolyasolokat kell feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmdédositéd hatasukat
szamszertien is meg kell hatdrozni. Az értékmodosité tényezék alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositésa utan kialakuld fajlagos
ertek €s az ingatlan mérete (volumene, kapacitésa) szorzataként kell megallapitani.

Osszehasonlitasként figyelembe kozzétett eladasi adatok arai a kovetkezok az értékelt
ingatlanok kornyezete:

Zalaszentbalazs, 9927 m?, 2023.09., 1.200.000 ,~ Ft, adasvétel 120 Ft/m?
Alsérajk, 38550 m%, 2022.06, 3.800.000,-Ft, adasvétel 99 Ft/m?
Magyarszentmikl6s, 20260 m?, 2022.12, 3.241.600,-Ft, adasvétel 160 Ft/m?
Gelse, 179530 m%, 2023.09, 32.000.000,-Ft, adsvétel 178 Ft/m?
Magyarszentmiklés, 2201 m%, 2024.03, 250.000,-Ft, adasvétel 114 Ft/m?
Magyarszerdahely, 25533 m?, 2023.06, 2.553.000,- Ft, adésvétel 100 Ft/m?

(120+99 + 160 + 178 + 114 + 100) / 6 = 128,5 Ft/m?

Ertéknovels tényezo: Kisebb méretén (+10%) kozvetlen fout melletti
elhelyezkedésén (+10%) til nem emelnék ki (0ss2+20 %).

Ertékesokkents tényezd: Kozmivek nélkiil (-0%) kozel sik (-0%) félrees6bb
kistelepiilésen de a telepiilés hatéraban 1évé elhelyezkedéssel
(-0%) mést nem emelnék ki, 5sszesen (-0%).

Fentiek figyelembevételével és az értékbefolydsold tenyez6k mérlegelésével, az ingatlan
hasznos alapteriiletére szamitott fajlagos értéket tires, bekoltézhetd 4dllapotban a fenti
adatok atlaga korrigdlva a meghatarozott korrekciéval:

Osszes korrekcié: +20% 128,5 * (1 + 0,20) = 154,2 Ft/m?
Fajlagos korrigalt egységéarat 154.- Ft/m2-ben hatéroztuk meg.
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefd kiilteriilet  083/2, 083/3, 083/4 hrsz.

Fajlagos Egyéni Korrigalt
Alapteriil ar Nyers forgalmi | korrekci6 | fajlagos ar | Javasolt forgalmi
HRSZ. et (m2) | (Ft/m2) érték (Ft) (%) (Ftm2) | érték kerekitve (Ft) Egyéni korrekcidk indoklasa
083/2 120 154 18 480 0 154 18 000  |Nem indokolt
083/3 101 154 15554 0 154 16 000  |Nem indokolt
083/4 17 154 2618 0 154 3000 |Nem indokolt
Osszesen: 37000

A piaci dsszehasonlité alapii modszer eredményeként a 8773 Poloskefd kiilteriilet
083/2 083/3 083/4 helyrajzi szdmii 1/1 tulajdoni hdnyadu ingatlan becsiilt forgalmi
értéke kerekitve:

37.000,- Ft

azaz Harminchétezer forint.

4.6 A forgalmi érték meghatirozasa (értékegyeztetés)

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés celjara az értékelési
gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgilt ingatlan esetében a piaci informéiciok
clemzésére €pilil6 Osszehasonlitd értékmeghatdrozési médszer alkalmazasat tartjuk
célravezetOnek:

® a piaci informéciok elemzésére épiilé Osszehasonlito értékmeghatirozasi modszer
alkalmazisa megfelelé képet mutat ingatlan ingatlanpiacon torténd elhelyezkedésérdl,
értékérol

e a piaci informaciok elemzésére épiil6 Gsszehasonlitd értékmeghatarozési modszer
alkalmazaséhoz kell§ szamu ismert, megtértént megfeleld médon feldolgozott adasvétel
ill friss kinélati adat 4ll rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kozvetlen kérnyezetbsl

* hozamszamitds alapjai (bérleti adatok, kihasznaltsag) értékelt ingatlan kérnyezetében
nem jellemzd hasznositds miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokvaltozos
jellege, bizonytalansdgai, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a
legritkabban mutatnak valds képet

* Kkoltség alapu megkozelités modszere épiilé lakéingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhat6, leginkabb csak ellenérzd modszerként ajénlott értékelési eljards (EVS
2016).

Mindezek eredményeként a 8773 Poloskefd kiilteriilet 083/2 083/3 083/4 helyrajzi
szdmii 1/1 tulajdoni hdnyadi ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

37.000,- Ft

azaz Harminchétezer forint.
5. ABECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

* A meghatdrozott érték piaci érték, mely feltételezi a kovetkezdket: — vevd és eladd kdzos
akaratanak megléte — felek megfeleld piaci informacidkkal rendelkeznek — elégséges idg 4ll
rendelkezésre az ingatlanpiacon torténd részvételre — megfeleld fizetési feltételek iigylet
esetén — az ar kialakitds soran atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolyasol
egyeh specidlis koriilmény, harmadik fél 4ltal nyujtott koncesszio.

o Forgalmi érték megéllapitisahoz figyelembe vett normal eladési id3: 360 nap
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Ertékelt ingatlan: 8773 PoloskefS kilteriilet  083/2, 083/3, 083/4 hrsz.

¢ Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA koteles, ugy a meghatérozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, a meghatarozott ingatlanértékek e szerint értend6k.

* A megbizis soran hitelesnck tekintettem az ingatlant bemutaté személy altal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informaciokat.

¢ Feltételezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik.
e Meghatarozott érték per, teher és igénymentes 4llapotokat tételeznek fel.

o Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem térténik olyan
iranyu valtoztatds, mely az ingatlan értékét jelentdsen befolyasolhatna.

¢ Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgalatokat, kdzmiivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle soran szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tortént ellendrzés
alkalméval nem tapasztalhat6 hibékért, hianyossagokért felel6sséget nem vallalok.

e Feltételezem hogy az ingatlan szerkezetei kozott, valamint a hozza tartozé foldteriileten
veszélyes anyagoknak minésithet6 hulladékok nem talalhatoak.

o Jelen értékbecslés Megrendelé szamara késziil, megfelel az altaldnosan tamasztott
szakmai elvarasoknak, illetve kizérolag Megrendelét illeti meg, az csak a megrendelés céljara
hasznalhat6 fel, harmadik fé] részére nem adhaté at. Az értékelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kft. hozzéjirulasdval adhato ki az alabbiak alapjan: Jelen szakvéleményben foglalt
informacidk és adatok a Hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrél szélé 2013. évi
CCXXXVIL térvényi kovetelmények, valamint az 2011. évi CXIL torvény az informacids
onrendelkezés jogirél és informicioszabadsagrél szélé torvény elbirdsai alapjan nem
nyilvanosak az érintetteken tali harmadik fél részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kf.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt 1.

6. OSSZEFOGLALAS

A 8773 Poloskefd kiilteriilet 083/2 083/3 083/4 helyrajzi szamt 1/1 tulajdoni héanyadu
ingatlanok 2025. oktéber 13. fordulénapra érvényes elfogadni javasolt egyiittes
tehermentes forgalmi értéke:

37.000,- Ft

azaz Harminchétezer forint.

—
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Nagykanizsa, 2025. november 13. . / # Mwﬁr‘hc, %”{ /
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Eurdpai Felsszint(i Ingatlanszakmai MinGsités
PSZAF bejegyett vezetd szakérts
OKJ 54 3439 02/ Ingatlan értékbecsls

ADAMIL Kft. Nagykanizsa

1. MELLEKLETEK: |
e  Tulajdoni lap |
o  E-kdzmiitérkép

o Megosztasi vazrajz

o  Rendezési terv kivonat
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o Fényképek
» Telepiiléstérkép
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Nln’ykanizsa,

Ugyiratszam:  830.055/2025, Térgy:  Telekalakitasi engedely

Ugyintézo: Kopesandi Péter Hiv. szam; |5 .

Telefon: 93/795-056 Melléklet: -
HATAROZAT

A Zala Varmegyei Korményhivatala Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly Foidmérési és Foldugyi
Osztaly 2. POLOSKEFG KOZSEG ONKORMANYZATA (8773 POLOSKEFG Szabadsag tér 2.)
kérelmére indult Péloskefé 083 hrsz-G ingatlan telekalakitasat a Wéber Monika foldmérs altal
készitett 173-3/2023. szadmon zaradékolt valtozasi vazrajznak megfelelen

engedélyezem.

A kérelmezett telekalakitassal érintett ingatlan adatai: Poloskefs, kitteralet

Viéltozds eldtii silapot Véltozds utdni sllapot -
— b . ; e —_ _ e &
Alrészlet | Tertlet | Alrdszlet | Teriilet J =
Helyrajzi . ak |Hevaaizi T = AX Szolgalmiés &
szam i}et miv. 3ga E o |ha.m2 JEem jel | mav. dge g |Pmm2 egyéh jogok 2
| Eo .
1 |2 |3 | 5 6 |7 8 |9 | |12 2 |13 " |14
! | : :
083/1 |- |szines 3 |10265 |34.80 | kbeségimintate] -
ke A T
083/2 - szennyvizétemels |~ 0.0120 000 |- |
I k L « { |
og3 |- | =g 10520 356 OB3/3 |- |suns 3 |ooi0: o34 i
kézségi - — = —
mintatér fvert,
083/4 |- kozforgalom eléi ‘ o.0017 (000 |-
' ‘el nem zdrt
I | magdnut S B
Kozségi teriileti gydjts: 0.0017 |00 |- -
Gsszesen: 110520 [35.66 [Osszesen: | 1.0520 ‘35.14 . .

A kérelmez§ a telekalakitasi engedeélyezesi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijardl sz6i6 1/2024 (1.30.)
KTM. Rendeletben el6irt igazgatasi és szolgaitatasi dijat a Zala Varmegyei Kormanyhivatal szamldjara
befizette.

Zala Varmeavei Kormanyhivatal Allami  Féépitész  Iroda ZA/010/00407-2/2025 szamu
szakvélernénye;

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl sz0l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 23/B.§ (1) bekezdésében meghatarozott szakkeérdés vonatkozasaban a Wéber

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI £S FOLDUGYI OSZTALY 2.
8800 Nagykanizsa, Platan sor 2. Pf.: 103. Tel: 93/795-0568

E-mail foldhivatal.nagvk hu; Honlap: www.komanyhivatat.hu



Ménika foldmerd altal 173-3/2023 munkaszamon készitett valtozasi vazrajz alapjan a Poloskefs 083
hrsz.-G ingatlan telekalakitasi engedélyezésével kapcsolatban telepllésrendezési és épltésigyi
szempontbd| az algbbi allasfoglalast adom:

a telekalakitasi kérelem a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.),
valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terletrendezési tervérdl szolo torvény
(tovabbiakban: MATIT.) telekalakitasra &s telekméretre vonatkozo eldirasainak, a teleplilésrendezési
es épitési kovetelményekrél sz0l0 korményrendeletben és az egyes foldugyi eljarasok részletes
szabalyairol sz616 384/2016.(XI1.2.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:R.) 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak,
valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beepitettsegére, a telken elhelyezhett éplletek szamara, valamint az épiletek tervezett telekhataratol
valo tavolsagra vonatkozd helyi telepllésrendezési és épitési koveteiményeknek megfelel.”

A hatarozat a véglegessé vélasanak napjatél szamitott egy év elteltével érvényét veszti, ha az
érdekeltek ez idd alatt nem kérik a telekalakitds ingatlan nyilvantartasaba torténé bejegyzését.

Dontesem a kozlessel véglegessé valik, amely ellen fellebbezésnek helye nincs, az csak
kozigazgatasi perben tamadhaté meg. A keresetlevelet a Veszprémi Torvényszékhez cimezve, de a
Zala Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali FGosztalyanal, a vitatott kézigazgatdsi cselekmény
kozlésétdl szamitott harminc napon beltl kell benyljtani. A keresetlevél benytijtasdnak a
kézigazgatasi cselekmény hatalyosulasara, végrehajtasara halasztdé hatélya nincs, ez a birésagtol
azonnall jogvédelem keretében kérhetd. A keresetlevélben targyalas tartasa kérhetd. A jogi képviseld
nélkl eljard felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eldterjesztheti,
amely a www.birosag.hu oldalon elérhets. A személyesen eljard természetes személy felperes a
keresetievelet benyljthatja irasban papir alapon (személyesen a foldhivatali féosztaly barmelyik
Ogyfélszolgalatdn leadva vagy postai Gton) és elektronikus aion is. Ha a személyesen eljdro
termeszetes szemely lgyfél az elektronikus kapcsolattartési médot vélasztja, akkor a beadvanyait
Ugyfelkapuja igénybevételével nyujthatia be. Ugyfélkapu regisztracioval kapcsolatos segitség a
http://ugyfelkapu.gov.hu noniapon talaihato. Az eiektronikus benytitasi feltlet a
hitps://e-papir.gov.hu cldalon taldlhato drlap kitoitési szolgaltatds. A Kormanyhivatal hivatali kapu
roviditése: ZALAMKH; KRID kodja: 505722115. Az elektronikus Gton torténé kapesolattartasra
kotelezett jogi személy, gazdalkodd szervezet és az Ugyfél jogi képviseléje minden beadvéanyt
kizardlag hivatali kapujgn vagy cégkapujan keresztiil elektronikusan nytjthat be. Gazdalkodo
szervezet és az (gyfél jogi képviselGje szamara a jogorvoslat sordn kotelezé a cégkapu hasznélata.
Az elektronikus benyujtési fellilet a https://e-papir.gov.hu oldalon talalhaté drlap kit6ltési szolgaltatas.

INDOKOLAS

POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA (8773 POLOSKEFO Szabadsag tér 2.) kérelmezte a
Poloskef 083 hrsz.-G ingatlan telekalakitasat. A kérelmet az el6irasoknak megfelels telekalakitasi
dokumentéacioval egyltt benyyjtotta,

A telekalakitasi eljgras soran a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Féldmérasi és
Foldugyi Osztély 2. a 2021.12.22-el jogszabélyvéltozas miatt az egyes kézérdeken alapuld kényszeritd



indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolesarsl szold 531/2017. (Xil. 28.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 31.§-a értelmében 23/B. § szerinti szakkérdés elbirdlésa végett megkereste a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodajat.

Zala Varmeayei Kcrménvhi_vatal Allami__Féépitész  Iroda ZA/010/00407-2/2025 _szamu
szakvélemeényének.indokoldsa;

-A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Eéidhivatali Féosztaly 2026. junius 5-én kelt, 830.055/2025 szam
megkeresése alapjan a benyujtott telekalakitasi kérelemhez csatolt dokumentumokat megvizsgaltam.
A rendelkezésemre 4li6 adatok alapjan megaliapitoitam, hogy a tervezett telekalakitassal érintett telek
a Poloskefo Kozség Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé Poloskefs Kézség
Onkormanyzata Képviseli-testiletének 14/2006.(X1.13.) Onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban:HESZ) alapjan Lf-3 jelt falusias lakoterilet, illetve kdziekedési tertlet ovezetben
helyezkedik el. A tervezett telekalakitas a teleplilésterv végrehajtasat nem akadalyozza, a Méptv. a
MaTRT., a telepliésképi és épitési kdvetelményekrdl szélo kormanyrendelet és a R. vonatkozo
eldirasainak, illetve a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhetd epiletek szamara, valamint az épliletek tervezett telekhatarté|
valt tavolségra vonatkozo telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel.

A R. 23/B.§(1) bekezdés alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntsttem.

Hataskoromet és illetékességemet a Rendelet 23/B. § (1) b) pontja, a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mikodési szabalyzatar6l sz6lo 15/2024.(V1.28.} KTM utasitas 24§
(1)-(3) bekezdése, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a Jarasi (fovarosi
keruleti) hivatalokrol szoio 568/2022.(X11.23.) Korm. rendelet 2.§(1) bekezdése allapitja meg.”

Az 6nalid jogorvosiatot az altalanos kozigazgatasi rendtartésrol szolé 2016. évi GL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55.§. (4) bekezdése atapjan zartam ki, s e jogszabalyi helyre hivatkozassal adtam
tajekoztatast a jogorvoslat lehetSségérs).

Déntésem az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6id 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. §-anak (1) bekezdése alapjan a kézléssel véglegesse valik. A jogorvoslat lehetéségét az Akr. 114.
§-dnak (1) bekezdése biztositia. A keresetleve! benyujtasanak helyét és idejét a kézigazgatasi
perrendtartasrél sz6l6 2017. évi . torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. §-anak (1) bekezdése hatarozza
meg. A Kp. 39. §-dnak (6) bekezdése alapjan a keresetlevél benytjtasanak a dintés hatalyosulasara
nincs halaszté hatalya. A kézigazgatasi perben a targyalas tartdsa a Kp. 77. §-dnak (2) bekezdése
alapjén kérhetd. A jogi képvisels nélkal eljaré felperes részére a keresetlevéinek nyomtatvanyon
tortend eléterjesztését a Kp. 39, §-anak {2} bekezdése, valamint a poigari perben és a kbzigazgatasi
birdségi eljarasban alkalmazandé nyomtatvanyokrdl szél6 17/2020. (XI1. 23.) IM rendelet 6. §-dnak (1)
bekezdése biztositjia. Az elektronikus technoldgiak és eszktzok alkalmazasa, valamint a kételezd
elektronikus kapcsolattartas a Kp. 29. §-anak (1) bekezdésén és a polgari perrendtartasrol 52616 2016.
évi CXXX. térvény 608. §-anak (1) bekezdésén alapul. Az azonnali jogvédelemre iranyulé kérelemnek
a keresetlevéllel egyideji beny(jtasat a Kp. 50. §-anak {1)-{3) bekezdése biztositja.



Hivatalom hataskorét és illetékességét az ingatlan-nyilvantartasrol szalé 1997, évi CXLI. tv. ©. § f1)
bekezdese, foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatdsi feladatokat ellatd szervek kijelolésers! szdlo
383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 1. §, 36. § és 37. §-a, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél,
valamint a jarasi (fovarosi keruleti) hivatalokrol szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §(3)és 2.
§ (1) bekezdése, valamint az egyes féldlgyi eljarasok részletes szabalyair6l szol6 384/2016. (XI1.2)
Korm. rendelet 1. § és 3. §-a hatérozza meg.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016, évi CL. térvény 50. § alapjan tajékoztatom, hogy
az eljaras soran az Ugyintézési hataridé tullépésére nem keriilt sor.
Nagykanizsa, 2025-07-17
Dr. Sifter Rézsa fGispan nevében és megbizasabho) [ o
. ; .

Kopcgandi Péter
{ szakigyintéza

~
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Kapjak: .
J1. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész (allamifospitesz@zala.gov.hu)
POLOSKEFG KOZSEG ONKORMANYZATA 8773 POLOSKEF® Szabadsag tér 2.
Dr. Berke Tamas (lgyfélkapun)
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