Hatarozati javaslat

P5loskefo Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a KEHOP-2.2.2-15-2021-00172 és a
KEHOP_PLUSZ-2.1.10-23-2024-00020  azonosit6szamu projektek megvaldsitdsdhoz a
»Gelse kozponti agglomeracié szennyvizelvezetése és -tisztitdsa” cimi projekt
megvalositisa keretében a Poloskefé telepiilésen szennyvizatemeld kiépitése végett
megvasarolja a poloskef6i ingatlan-nyilvantartasban szereplé 202/1. hrsz-ii 54 m?2 nagysagu
kivett szennyvizitemelé miivelési 4gu ingatlan % tulajdoni hanyadat Czinderi Tibor Istvanné
8773 Poloskefo, Széchenyi u. 21. szdm alatti lakostol, % tulajdoni hanyadat Hepp Csabané
8773 Poloskefo, Kossuth u. 25. szam alatti lakostol, valamint 2/4 tulajdoni hanyadat Czinderi
Tibor 8773 Poloskefo, Széchenyi utca 21. szam alatti lakostdl Ssszesen 60.000.-Ft, azaz

Hatvanezer forint vételarért.

Poloskefd Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete megbizza Markotan Madria
polgarmestert, hogy az tigyben teljes jogkorrel eljarjon.

Az o6nkorminyzat egyiittal meghatalmazza Dr. Berke Tamas egyéni iigyvédet (8800.
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. fsz.3.) hogy a szerzédéseket készitse eld, s meghatalmazza a
Foldhivatal el6tti mindennemii eljarassal.

Poloskefé Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete megbizza a polgarmestert a szerz6dés
megkétésével és a sziikséges intézkedések megtételével.

Hatarid6: 2025. november 30.

Felelés: Markotdn Méria polgirmester
K.m.f.

Markotian Maria sk. Dencsné Miiller Ménika sk.

polgarmester jegyzb



Hatarozati javaslat

P5loskefé Kozség Onkorményzata KépviselS-testiilete a KEHOP-2.2.2-15-2021-00172 &s a
KEHOP_PLUSZ-2.1.10-23-2024-00020  azonositészdmt projektek megvaldsitdsshoz a
»Gelse kozponti agglomericié szennyvizelvezetése és -tisztitisa” cimii projekt
megvalositisa keretében a Poloskefé telepiilésen szennyvizatemeld kiépitése végett
megvasarolja a p6loskef6i ingatlan-nyilvantartasban szereplé 223. hrsz- 503 m2 nagysagu
kivett szennyvizitemelé miivelési 4gu ingatlan 1/1 tulajdoni hényadat Pintér Istvanné 8773
Po16skefd, Kossuth u. 40. szam alatti lakostél, 500.000.-Ft, azaz Otszazezer forint vételarért.

Poloskefd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megbizza Markotan Maria
polgérmestert, hogy az ligyben teljes jogkorrel eljarjon.

Az onkorményzat egyittal meghatalmazza Dr. Berke Tamais egyéni iigyvédet (8800.
Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. f5z.3.) hogy a szerz6déseket készitse eld, s meghatalmazza a
Foldhivatal el6tti mindennemij eljarassal.

Poloskefo Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete megbizza a polgarmestert a szerzédés
megkétésével és a sziikséges intézkedések megtételével.

Hatérid6: 2025. november 30.
Felelds: Markotan Maria polgarmester

Km.f,

Markotan Méria sk. Dencsné Miiller Ménika sk.

polgarmester jegyzb



Ertékelt ingatlan: 8773 Péloskefd Belteriilet  202/1 202/2 és 223 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
o ERTEK - TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: 202/1 202/2 hrsz: kivett lakéh4z,
udvar, gazdasagi épiilet
223 hrsz: kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés (vdros, keriilet): Poloskefo
Utca, hdzszdm: Széchenyi uteca 21
Irdanyitgszam: 8773
Hrsz.: 202/1,202/2 és 223

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: 202/1 hrsz: Czinderi Tibor Istvanné Y4
Hepp Csabané %, Czinderi Tibor 2/4
223/1 hrsz: Pintér Istvanné 1/1
Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telekrészek teriilete: 54 + 16 m? ill 503 m? dsszesen:573 m?
Felépitmény (netto) alapteriilete dsszesen: Nincs
Kozmii-elldtottsag: Nincs
Jelenlegi funkcid: telekrészek szennyviz atemelSvel

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci Osszehasonlitas médszere

Ertékelés Jorduldnapja: 2025. oktéber 13. érvényes: 90 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Poloskefd 202/1 +202/2 hrsz. értéke: 80.000,- Ft azaz

Nvyolcvanezer forint
Poloskefs 223 hrsz. értéke: 500.000,~ Ft azaz
Oftszdzezer forint
Nagykanizsa, 2025. oktober 13.
A
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefd Belteriilet  202/1 202/2 és 223 hrsz.

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Poloskefé Kozség Onkorminyzata. (8773 Péloskef6, Szabadsdg tér 2.) megbizta az
ADAMIL Kfi-t (8800 Nagykanizsa Rakéczi utca 44.) a Poloskefé belteriilet 202/1, 202/2 és
223 helyrajzi szimu, 1/1 tulajdoni hanyadd ingatlanok 2024 évben tortént értékelése uj
helyszini szemle nélkiili feliilvizsgalataval.

Az ingatlanértékelés célja kialakitott ingatlanok jelenlegi forgalmi értékének megallapitasa.

2 A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabilyzat, jogszabaily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt
EVS 2020, 25/1997 (VIIL. 1.) PM rendelet.
2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Jelen ingatlan értékelése a 32/2000. (VIIL. 29.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIIL.1.) PM
rendeletben és az EVS 2020 szabvanyokban meghatarozott értékelési elveknek, az abban
meghatérozott eljarasokat kvetve késziilt. Az alkalmazott médszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése az ott meghatirozottak szerint értendék.

2.3 Helyszini szemle idépontja 2024. majus 22. Gj helyszini szemle nem tortént
2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lapok 2024. 03. 20.
E-kozmiitérképek 2024. 05. 17.
Rendezési tervek

Fényképek

Teleptiléstérkép

Megosztasi vazrajzok 2024.10.24.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Poloskef6 kozség Zala varmegyében, koz€épsé részén talalhaté Budapestts] Ny-ra 210 km-re,
Nagykanizsétél E-ra 18 km-re, kozvetlen agglomeracidkon mar tal talalhatdk.

Ertékelt kialakitas alatt 1évd telekrészek a telepiilés belteriileti hataraban beltertileten, ill
kiilteriileten taldlhat6ak.

202/1 és 202/2 hrsz: Ertékelt ingatlan a kozség kozpontjatdl ENy-ra 550 méterre lakohaz,
udvar, gazdasagi épiiletként nyilvantartott ingatlan ENy-i telekrésze, koémyezetében lakéhaz,
udvar, gazdasigi épiilet, mezOgazdasigi teriilet illetve E-ra mezégazdasigi hasznositésa
ingatlanok taldlhatdk.

Szabalytalan soksz6g alaku teriilet, K- Ny-i t4jolést, Ny-i oldalan kézut, keritetlen, teriilete Ny-
ra enyhén lejt6 kozel sik teriilet. Kézmivek vannak a telken, de annak csak a mésik, lakéhazzal
mar beépitett részén.

223 hrsg: Ertékelt ingatlan a kozség kozpontjatél E-ra 750 méterre beépitetlen teriiletként
nyilvantartott iires telek, kérnyezetében lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, E-ra mezdgazdasagi
hasznositasd ingatlanok talalhatok.

Szabélyos téglalap alaku teriilet, K- Ny-i t4jolasu, K-i oldalan kozut, keritetlen, teriilete Ny-ra
enyhén lejto teriilet. Kozmiivek nincsenek a telken.

Ervényes rendezési tervben vizsgalt ingatlanok Lf -2 6vezeti besorolast teriiletek.
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefs Belterillet  202/1 202/2 és 223 hrsz.

3.1.a Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lapok kelte: 2024. 03. 20.
L rész:
Telepiilés: Polosketo
Besorolas: Beltertilet
Helyrajzi szam: 202
Megnevezése: kivett lakéhéz, udvar, gazdasagi épiilet
Széljegy: -
IL rész:
Tulajdonos bejegyzetten: Czinderi Tibor Istvanné. Y
Hepp Csabéané 1/4
Czinderi Tibor 2/4
III. rész:
Terhek: -
Szolgalom, egyéb: Haszonélvezeti jog kozosen illetd, holtig tarté jogosult:
Czinderi Tibor Istvanné. Ozvegyi jog jogosult: Czinderi Tibor
Istvanné.
3.1.b Ingatlan-nyilvintartisi adatok: A tulajdoni lapok kelte: 2024. 03, 20.
I rész:
Telepiilés: Poloskefo
Besorolas: Belteriilet
Helyrajzi szam: 223
Megnevezése: kivett szennyvizatemeld
Teriilet: 1410 m?
Széljegy: -
IL. rész:
Tulajdonos bejegyzetten: Pintér Istvanné. 1/1
(8773 Poloskefd, Kossuth utca 40.)
II. rész:
Terhek: -

Szolgalom, egyéb: -

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirdsa
3.21 Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete

Poloskefd kozség Zala varmegyében, kozépsd részén talalhaté Budapesttsl Ny-ra 210 km-
re, Nagykanizsaté] E-ra 18 km-re, kozvetlen agglomeraciokon mar tul talalhat6. 202/1 hrsz
ingatlan a kozség kozpontjatol ENY-ra 550 méterre lakohaz, udvar, gazdasagi épiiletként
nyilvantartott teriilet, lakéhdzak és mezdgazdasagi teriiletek kornyezetében. Helyi
buszkézlekedéshez megdllé 450 méter tavolsagban. 223/1 hrsz ingatlan a kézség
kézpontjatol E-ra 750 méterre beépitetlen terilletként nyilvantartott iires telek, lakéhazak
és mezdgazdasagi teriiletek kdrnyezetében. Helyi buszkozlekedéshez megéllé 650 méter
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Ertékelt ingatlan: 8773 Péloskefs Belteriilet  202/1 202/2 és 223 hrsz.

3.2.2 Felépitmények ismertetése

Az ingatlanokon értékelendé felépitmény nem talalhato.
4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés, indoklas, ahol a szabilyoktdl eltérés tortént:

4.2 Specidlis feltételezések, korlatozasok: nincs
4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans kiriilmények: nincs
4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz: nincs

4.5 Erték meghatirozisa

4.5.1 Piaci dsszehasonlité alapi értékmeghatarozas:

A direkt Osszehasonlitdson alapulé modszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagn
targyaknak hasonl6 az értéke. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a
vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kindlati és bérbeadasi 4rait analizélja, és
ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az Gsszehasonlitas alapjat a széban forgd
ingatlan jellemzéi, illetve az Gsszehasonlitand6 ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek
kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmodosité tényezéket.

A piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé médszer £& 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az 6sszehasonlité vizsgilatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagstol
jelentdsen eltérd sz€ls6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztisa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékel6nek teljes
korien meg kell ismernie, €s ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos
értékformakat €s azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlit6 adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték
fajlagos érték 4ltalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok
vagy kapacitési szamok (pl. m3, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmédosité tényezok elemzése

A vizsgdlt ingatlan értékének meghatarozasa értékmoddosité  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmoédosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolod tényezdk vehetok fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemzd.
Az értékmodositd tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hat6ségi szabalyozas

1.  Miszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3.  Hasznélati szempontok
4.  Telekadottsag

5.  Infrastruktira

6.

7.

8.
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Ertékelt ingatlan: 8773 PoloskefS Belterilet  202/1 202/2 és 223 hrsz.

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmédositd tényezdk koziil csak az értéket jelentSsen
befolyasoldkat kell feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosité hatasukat
szamszeriien is meg kell hatédrozni. Az értékmddosité tényezék alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végso értek szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utdn kialakulé fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.

Osszehasonlitasként figyelembe eladési és kinalati adatok érai a kovetkez6k az értékelt
ingatlanok kozvetlen kérnyezete:

Felsorajk belteriilet, 1739 m?, 2025.10., 2,95 MFt kinalati adat -10% 1527 Ft/m?
Sojtor belteriilet, 2600 m?, 2025.10., 4,9 MFt, kinalati adat -10% 1696 Ft/m?
Orosztony belteriilet, 2109 m?, 2025.10., 3,5 MFt, kinalati adat -10% 1494 Ft/m?
Felsdrajk belteriilet, 1810 m?, 2025.10., 2,99 MFt kinalati adat -10% 1487 Ft/m?
Fels6rajk belteriilet, 1721 m?, 2025.10., 2,90 MFt kinalati adat -10% 1517 Ft/m?

(1527 + 1696 + 1494 + 1487+ 1517) / 5 = 1544,2 Ft/m?

Ertéknévels tényezo: Kisebb méretén (+10%) til nem emelnék ki (6ssz+10 %).

E‘rte’kcsiikkenté’te’nyezé’: Kozmiivek nélkiil (-15%) koézel sik (-0%) félreesébb
kistelepiilésen de a telepiilés hatirdban 1év6 félrees6bb
elhelyezkedéssel (-30%) mast nem emelnék ki, 6sszesen (-
45%).

Fentiek figyelembevételével és az értékbefolyasolé tényezdk mérlegelésével, az ingatlan
hasznos alapteriiletére szamitott fajlagos értéket iires, bekoltozheté é&llapotban a fenti
adatok atlaga korrigilva a meghatdrozott korrekcioval:

Osszes korrekci6: -35% 1544,2 * (1 - 0,35) = 1004 Ft/m?
Fajlagos korrigalt egységérat 1000.- Ft/m>-ben hataroztuk meg.

I-Tajlagos Egyéni Korrigalt
Alapteriil ar Nyers forgalmi | korrekcié | fajlagos ar | Javasolt forgalmi
HRSZ. et (m2) | (Ft/m2) érték (Ft) (%) (Ft/m2) | érték kerekitve (Ft)| Egyéni korrekciok indokldsa
202/1 54 1000 54 000 20 1200 60 000  [Kicsiny mérettel
202/2 16 1000 16 000 20 1200 20 000 [Kicsiny mérettel
223 503 1000 503 000 0 1000 500 000
Osszesen: 580 000

A piaci dsszehasonlito alaptyi médszer eredményeként a Piliskefo belteriilet 202/1
202/2 és 223 helyrajzi szamu, 1/1 tulajdoni hdnyadi ingatlanok egyiittes becsiilt
JSorgalmi értéke kerekitve:

580.000,- Ft

azaz Otszdznyolcvanezer forint.
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefd Belterillet 202/ 202/2 és 223 hrsz.

4.6 A forgalmi érték meghatirozasa (értékegyeztetés)

Figyelemmel az ért€kelend6 ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az értékelési
gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci informécidk
elemzésére €pild Osszehasonlitd  értékmeghatirozési moédszer alkalmazésat tartjuk
célravezetének:

e a piaci informiciék elemzésére épiilé 6sszehasonlitd értékmeghatirozasi maodszer
alkalmazasa megfeleld képet mutat ingatlan ingatlanpiacon torténd elhelyezkedésérdl,
értékérol

® a piaci informdciék elemzésére épiilé Osszehasonlité értékmeghatirozasi modszer
alkalmazasahoz kellé szami ismert, megtortént megfelelé médon feldolgozott addsvétel
adata all rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kézvetlen komyezetbsl

¢ hozamszamitas alapjai (bérleti adatok, kihasznéltsag) értékelt ingatlan kérnyezetében nem
jellemz6 hasznositds miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokvaltozés
jellege, bizonytalansigai, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a
legritkdbban mutatnak valds képet

o koltség alapi megkozelités modszere épiilé lakodingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhat6, leginkdbb csak ellenérzd médszerként ajanlott értékelési eljards (EVS
2016).

Mindezek eredményeként a Poloskef belteriilet 202/1 202/2 és 223 helyrajzi szimii,
V1 tulajdoni hdnyadi ingatlanok egyiittes becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

580.000,- Ft

azaz Otszdznyolcvanezer forint.
5. A BECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatarozott értek piaci érték, mely feltételezi a kdvetkezdket: — vevd és eladé kozos
akaratanak megléte — felek megfeleld piaci informacidkkal rendelkeznek — elégséges idé 4ll
rendelkezésre az ingatlanpiacon t6rténé részvételre — megfeleld fizetési feltételek tigylet esetén
— az ar kialakitas soran étlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolyasol egyéb
specidlis koriilmény, harmadik fél 4ltal nyujtott koncesszio.

o Forgalmi érték megallapitasihoz figyelembe vett normal eladasi id6: 360 nap

* Amennyiben a mindsitett tranzakcié AFA kételes, ugy a meghatarozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, a meghatarozott ingatlanértékek e szerint értendék.

® A megbizds sordn hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutaté személy 4ltal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informacidkat.

e Feltételezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik.
*  Meghatéarozott érték per, teher és igénymentes 4llapotokat tételeznek fel.

o Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben (nincs) nem térténik
olyan irdnyu valtoztatas, mely az ingatlan értékét jelentdsen befolyasolhatna.

»  Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgélatokat, kozmiivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle sordn szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tortént ellendrzés alkalmaval
nem tapasztalhaté hibakért, hianyossagokért felelosséget nem vallalok.
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Ertékelt ingatlan: 8773 Poloskefs Belteriilet  202/1 202/2 és 223 hrsz.

o  Feltételezem hogy az ingatlan szerkezetei kozétt, valamint a hozz4 tartozé foldteriileten
veszélyes anyagoknak mindsitheté hulladékok nem talalhatéak.

o Jelen értékbecslés Megrendel szamara késziil, megfelel az altalianosan tdmasztott szakmai
elvardsoknak, illetve kizarolag Megrendel5t illeti meg, az csak a megrendelés céljara
hasznalhato fel, harmadik fél részére nem adhato 4t. Az értékelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kift. hozzéjaruldsdval adhaté ki az alibbiak alapjan: Jelen szakvéleményben foglalt
informécidk és adatok a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szélé 2013. évi
CCXXXVIL torvényi kovetelmények, valamint az 2011. évi CXII. torvény az-informécids
onrendelkezés jogarol és informacidszabadsagrél szolé térvény eléirasai alapjan nem
nyilvanosak az érintetteken tali harmadik fél részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kft.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt 4ll.

6. OSSZEFOGLALAS

A Poloskefé 202/1 202/2 és 223 helyrajzi szamu, 1/1 tulajdoni hanyada ingatlanok 2025.
oktéber 13. fordulénapra érvényes elfogadni javasolt egyiittes tehermentes forgalmi értéke:

580.000,- Ft

azaz Otszdznyolcvanezer forint.

Nagykanizsa, 2025. oktéber 13.
N 7

X
AN Neubauer V4szl6

|| EUFIM2004/79.
Eutdpai Felsészintli Ingatlanszakmaf“®oF
PSZAF bejegyzett vezetd szakérts

OKJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsls
ADAMIL Kfi. Nagykanizsa

Bsgg Nagykanizsy = |
A dcziu. 44,
P Addsaam; 11315957299

1. MELLEKLETEK:

o Tulajdoni lap

e Rendezési terv

o  E-kézmiitérkép

o Fényképek

»  Telepiiléstérkép

o  Uj megosztasi vazrajzok
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GEOPARD-FOLD MERNOKI KFT. - 6106 3 1110 24 Poléskefs

8600 Siofok, Sziget u. 1.
Tel.: 06-30-256-0326

A munkavégzd neve

Munkaszém:

173-1/2023

belteriilet

Adatszolgéltatés iktatészéma:2/ + . . «

VALTOZASI VAZRAJZ

a 222 és 223 helyrajzi szamu féldrészletek hatdrrendezésérél

M: 1:1000

Hatdlyon kiviil helyezi a 621096/2023. iktatészdmii viltozdsi vdzrajzot!

. Cimkoordindtdk
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223 1 489013 142576
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évip hatalyos, I,r

nizsa, Zﬂﬁ]m- A fl .7}:31.............

BRESES L SRRER ais

Nagyka

A véliozés akaratunknak megfelelen tortént:
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GEOPARD-FOLD MERNOKI KFT,

foldmérés ) !
5600 Sidfok, Sziget u. 1. A vézrajz méretek levételére nem alkalmas!

Sifok, 2024.09.13.

Réazhio: T eber Mo 14250727214 A helyrajzi szémozés és tertletszémités helyes. Cy & zéradék @ keltezésto)
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GEOPARD-FOLD MERNOKI KFT. ~ 62063 3720 24 -Péloskefs

8600 Sicfok, Sziget u. 1. beltertilet
. Tel: 06—30—256—0326_._.
A munkavégzé neve Adatszolgéltatés iktatészéma:2/1724/2023

Munkaszém: ... 173'2/ 2023

VALTOZASI VAZRAJZ

a 202 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasars!
M: 1:2000

Hatdlyon kivill helyezi a 621080/2023. iktatdszdmii viltozdsi vdzrajzot!
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ZALA VARMEGYE! KORMANYHIVATAL

Ugyiratszém: 830.053/2025. Targy: Telekalakitasi engedéiy
Ugyintézé:  Kopcsandi Péter Hiv. szam: )
Telefon: 93/795-056 Melléklet: -

HATAROZAT

A Zala Virmegyei Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztély Féldhivatali Osztaly Foldmérési &s Foldugyi
Osztaly 2. POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA (8773 POLOSKEFQ Szabadsag tér 2.)
kérelmére indult P6loskefd 222 és 223 hrsz-U ingatlanok telekalakitasat a Weéber Monika foldmérd
altal készitett 173-1/2023. szamon zéaradékolt valtozasi vazrajznak megfeleléen

engedélyezem.

A kérelmezett telekalakitassal érintett ingatian adatai: Pbléskefs, belterilet

Viéltozds elétti dllapot Vidltozés utini dllapot g
Alrészlet Terillet Alrészlet Teriilet &
Helyrajzi Helyrajzi T T . P =
! : AK . AK Szolgalmi és egyéb jogak T
szam jel ‘mav. dga .E 3 ha. m2 szam jel miiv. éga < | ha. m2 g
| E C
1 2 |3 5 6 |7 g 19 11 1z |13 14
kivett, lakdhdz, | kivett, lakohdz,
222 - | udvar, gozdaségi | - 0.1956 |- 222 - | udvar, gazdasdgl |- 0.2863 -
| | | épilet | | = | épiilet | !
kivett, | |kivett,
223 - bedpltetien | 01410 - |223 stennyvizdtemets |~ |0-0503 -
_ e teriilet | | S | | | h ~
lé'sszesen: 0.3366 |- Csszesen: |0.3366 L

A kérelmez0 a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarol sz6l6 1/2024 (1.30.)
KTM. Rendeletben eldirt igazgatasi és szolgaltatasi dijat a Zala Varmegyei Kormanyhivatal szamlajara

befizette.

Zala Véarmeayei Kormanvhivatal Allami  Féépitész Iroda ZA/010/00404-2/2025 szamy

szakvéleménye:

Az egyes foldogyi eljarasok részietes szabalyair6l szolé 384/2016. (XH. 2.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 23/B.§ (1) bekezdésében meghatdrozoft szakkérdés vonatkozasdban a Wéber
Monika féldmeérd aital 173-1/2023 munkaszamon készitett valtozdsi vazrajz alapjan a Poloskefs 222,
223 hrsz.-u ingatlan telekalakitasi engedélyezésével kapcsolatban telepllésrendezési és épitésigyi
szempontbdl az alabbi allasfoglalast adom:

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDMERESI £S FOLDUGYI OSZTALY 2.
8800 Nagykanizsa, Platan sor 2. Pf.: 103. Tel: 93/795-056
E-mail foldhivatal.nagvkanizsa@zala,qoy.hu, Honlap: www.kermanyhivatal.hu



a telekalakitasi kerelem a magyar épitészetré! szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.),
valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérsl szold torvény

‘{tovabbiakban: MAT(T.) telekalakitasra és telekméretre vonatkozé eléirasainak, a telepulésrendezési

és épitési koévetelményekrfl szolé kormanyrendeletben és az egyes foldigyi eljgrasok részletes
szabalyairdl szol6 384/2016.(X11.2.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:R.) 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak,
valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettseégere, a telken elhelyezhetd épuletek szamara, valamint az éplletek tervezett telekhatératol
valo tavolsagra vonatkozo helyi teleptlésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel.”

A hatarozat a véglegessé valasanak napjatél szamitott egy év elteltével érvényét veszti, ha az
érdekeltek ez id5 alatt nem kérik a telekalakitas ingatlan nyilvantartasaba torténd bejegyzését.

Dontésem a kozléssel véglegessé valik, amely ellen fellebbezésnek helye nincs, az csak
kdzigazgatasi perben tamadhaté meg. A keresetievelet a Veszprémi Térvényszékhez cimezve, de a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal, a vitatott kozigazgatasi cselekmeény
kozlésetdl szamitott harminc napon beltl kell benyujtani. A keresetievél beny(jtasénak a
kézigazgatasi cselekmény hatalyosulasara, végrehajtaséra halaszté hatalya nincs, az a birdsagtdl
azonnali jogvedelem keretében kérhetd. A keresetlevélben targyalas tartasa kérhets. A jogi képviseld
nélkal eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eibterjesztheti,
amely a www.birosag.hu oldalon elérheté. A személyesen eljard természetes személy felperes a
keresetievelet benydjthatja irdsban papir alapon (személyesen a foldhivatali féosztaly barmelyik
tgyfélszolgalatan leadva vagy postai Gton) és elektronikus dton is. Ha a személyesen eljard
természetes szemeély Ugyfél az elektronikus kapcsolattartasi modot vélasztja, akkor a beadvanyait
Ugyfélkapuja igénybevételével nydjthatia be. Ugyfélkapu regisztracioval kapcsolatos segitség a
http:// ugyfelkapu.gov.hu honlapon talélhats. Az elekironikus benyujtasi feltlet a
https://fe-papir.gov.hu oidalon taldlhatd Griap kitltési szolgaltatds. A Kormanyhivatal hivatali kapu
roviditése: ZALAMKH; KRID kédja: 505722115. Az elektronikus uton t6rténd kapcsolattartasra
kotelezett jogi szemeély, gazdalkodd szervezet és az Ugyfél jogi képviselsje minden beadvanyt
kizarolag hivatali kapujén vagy cégkapujan keresztill elektronikusan nydjthat be. Gazdalkodé
szervezet és az Ogyfél jogi képviselje szamara a jogorvoslat soran kételezé a cégkapu hasznalata.
Az elektronikus benyujtasi felulet a https://e-papir.gov.hu oldaion taldlhato rlap kitdltési szolgaltatas.

INDOKOLAS

Poloskeft Kozség Onkormanyzata (8773 POLOSKEFO Szabadsag tér 2.) kérelmezte a Poloskefo
222 és 223 hrsz.-0 ingatlan telekalakitasat. A kérelmet az eléirasoknak megfelels telekalakitasi
dokumentacioval egyutt benydjtotta.

A telekalakitasi eljaras sorén a Zala Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és
Foldugyi Osztaly 2. a 2021.12.22-ei jogszabalyvaltozas miatt az egyes kdzérdeken alapuld kényszerits
indok alapjan eljard szakhatosagok kijelolésérél sz616 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 31.§-a értelmében 23/B. § szerinti szakkérdés elbiralasa végett megkereste a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodajat.



Zala Varmeavei Kormanvhivatal Allami  Féépitész  Iroda  ZAJ010/00404-2/2025 szami
szakvéleménvének indokolasa:

LA Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly 2025. junius 5-én kelt, 830.053/2025 szamu
megkeresése alapjan a benydijtott telekalakitasi kérelemhez csatolt dokumentumokat megvizsgaltam.
A rendelkezésemre all6 adatok alapjan megaliapitottam, hogy a tervezett telekalakitassal érintett
telkek a Poloskefd Kozség Szabélyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé Polskefd
Koézség Onkormanyzata Képviselé-testmetének 14/2006.(X1.13.) oOnkorméanyzati rendelete
(tovabbiakban:HESZ) alapjan Lf-2 jel( falusias lakoterllet dvezetben helyezkednek el. A tervezett
telekalakitas a teleplilésterv végrehajtasat nem akadalyozza, a Méptv. a MaTRT., a telepulésképi és
épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet és a R. vonatkozé eldirdsainak, illetve a telekméretre,
telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségere, a telken
elhelyezhetd épuletek szamara, valamint az épuletek tervezett telekhatartol valé tavolsagra vonatkozé
telepllésrendezési és épitési kdveteiményeknek megfelel.

AR. 23/B.§(1) bekezdés alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint dontéttem.

Hataskéromet és illetékességemet a Rendelet 23/B. § (1) b) pontja, a févarosi &s varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti s miikodési szabalyzatardl szolé 15/2024.(V1.28.) KTM utasitas 24.§
(1)-(3) bekezdése, valamint a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatalokrol sz6lé 568/2022.(XI11.23.) Korm. rendelet 2.§(1) bekezdése allapitja meg.”

Az onalld jogorvoslatot az altalanos kt)zigazgatési rendtartasrdl sz6ld 2016. évi CL. t6rvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55.§. (4) bekezdése alapjan zartam ki, s e jogszabalyi helyre hivatkozassal adtam
tajekoztatast a jogorvoslat lehetdségérdl.

Déntésem az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. §-anak (1) bekezdése alapjan a kozléssel véglegessé valik. A jogorvosiat lehetdségét az Akr. 114.
§-anak (1) bekezdése biztosftja. A keresetlevél benyujtdsénak helyét és idejét a kozigazgatasi
perrendtartasrol szolo 2017. évi 1. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. §-anak (1) bekezdése hatérozza
meg. A Kp. 39. §-&nak (6) bekezdése alapjan a keresetlevél benyujtasanak a déntés hatalyosulasara
nincs halaszté hatalya. A kozigazgatasi perben a targyalas tartasa a Kp. 77. §-anak (2) bekezdése
alapjan kérhet6. A jogi képviseld nélkil eljaré felperes részére a keresetlevélnek nyomtatvanyon
tortend eldterjesztését a Kp. 39. §-anak (2) bekezdése, valamint a polgari perben és a kdzigazgatasi
birésagi eljarasban alkalmazandd nyomtatvanyokrél sz6lo 17/2020. (XII. 23.) IM rendelet 6. §-anak (1)
bekezdése biztositia. Az elektronikus technoldgiak és eszkozok alkalmazasa, valamint a kételez6
elektronikus kapcsolattartas a Kp. 29. §-anak (1) bekezdésén és a polgari perrendtartasrol szolé 2016.
évi CXXX. térvény 608. §-anak (1) bekezdésén alapul. Az azonnali jogvédelemre iranyuld kérelemnek
a keresetlevéllel egyidejil benytijtasat a Kp. 50. §-anak (1)—(3) bekezdése biztositja.

Hivatalom hataskorét és illetékességét az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. tv. 9. § (1)
bekezdése; foldmivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
383/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 1. §, 36. § és 37. §-a, a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (fvarosi kerlleti) hivatalokral szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (3) és 2.



§ (1) bekezdése, valamint az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairél sz6l6 384/2016. (XH.2)
Korm. rendelet 1. § és 3. §-a hatérozza meg.

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény 50. § alapjan tajékoztatom, hogy
az eljaras soran az (igyintézési hataridé tullépésére nem keriilt sor.
0o

/ \
"Koszéndi Péter

szaklgyintézé

Nagykanizsa, 2025-07-11
Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabs!

Kapjak;
1. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész (allamifoepitesz@zala.gov.hu)
2. POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA 8773 POLOSKEF® Szabadsag tér 2.

3. Irattar
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL e
Ugyiratszam: 830.054/2025. Targy: Telekalakitasi engedély
Ugyintézé: Kopcsandi Péter Hiv. szam: /
Telefon: 93/795-056 Melléklet: - /
HATAROZAT
A Zala Varmegyei Kormanyhivatala Foidhivatali Féosztaly Faldhivatali Osztaly Foldmérési és Féldagyi
Osztdly 2. POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA (8773 POLOSKEFG Szabadsag tér 2.)
kérelmére indult Poloskefé 202 hrsz-U ingatlan telekalakitasat a Wéber Ménika foldmeérs ailtal
készitett 173-2/2023. szamon zéradékolt valtozasi vazrajznak megfeleléen
engedélyezem.
A kérelmezett telekalakitassal érintett ingatian adatai: Paloskefs, beltertlet
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A keérelmez6 a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarél sz6l6 1/2024 (1.30.)
KTM. Rendeletben eléirt igazgatasi és szolgaltatasi dijat a Zala Varmegyei Korméanyhivatal szamlajara
befizette.

Zala Varmeagvei Korméanvhivatal Allami  Féépitész  iroda ZA/010/00406-2/2025 szamu
szakvéleménve:

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
{tovébbiakban: R.) 23/B.§ (1) bekezdésében meghatérozott szakkérdés vonatkozasaban a Weéber
Ménika foldmérd altal 173-2/2023 munkaszamon készltett valtozasi vazrajz alapjan a Poldskeft 202
hrsz.-i ingatlan telekalakitasi engedélyezésével kapcsolatban teleplilésrendezési és épitéslgyi
szempontbdl az alabbi allasfoglalast adom:

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI ES FOLDUGYI OSZTALY 2.
8800 Nagykanizsa, Platan sor 2. Pf.; 103. Tel: 93/795-056

E-mail foldhivatal.nagykanizsa@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu



a telekalakitasi kérelem a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.),
valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervér6l szél6 torvény
(tovabbiakban: MATrT.) telekalakitasra és telekméretre vonatkozé elbirdsainak, a teleplilésrendezési
és epitési kovetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben és az egyes foldlgyi eljarasok részletes
szabdlyairdl szo6l6 384/2016.(XII.2.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:R.) 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak,
valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhetd épliletek szdmara, valamint az épuletek tervezett telekhataratal
valo tavolsagra vonatkozé helyi telepulésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel.”

A hatarozat a véglegessé valasanak napjatél szamitott egy év elteitével érvényét veszti, ha az
érdekeltek ez idé alatt nem kérik a telekalakitas ingatlan nyilvantartasaba torténé bejegyzését.

Déntésem a kozléssel véglegessé valik, amely ellen fellebbezésnek helye nincs, az csak
kozigazgatasi perben tamadhaté meg. A keresetlevelet a Veszprémi Térvényszékhez cimezve, de a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal, a vitatott kézigazgatasi cselekmény
kozlésétsl szamitott harminc napon beltl kell benydjtani. A keresetlevél benyujtdsanak a
kozigazgatasi cselekmény hatélyosulasara, végrehajtasara halaszté hatdlya nincs, az a birgsagtol
azonnali jogvédelem keretében kérhetd. A keresetievélben targyaias tartdsa kérhetd. A jogi képvisels
nelkdl eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti,
amely a www.birosag.hu oldalon elérheté. A személyesen eljaré természetes személy felperes a
keresetlevelet benyujthatja irdsban papir alapon (személyesen a f8ldhivatali féosztaly barmelyik
ugyfélszolgalatan leadva vagy postai lton) és elektronikus aton is. Ha a személyesen eljaré
természetes szemeély Ugyfél az elektronikus kapcsolattartdsi médot valasztja, akkor a beadvanyait
Ugyfélkapuja igénybevételével nyujthatia be. Ugyfélkapu regisziraciéval kapcsolatos segitség a
http:/ /ugyfelkapu.gov.hu honlapon talsihaté. Az elektronikus benyitasi feitlet a
https://e-papir.gov.hu oldalon taldlhaté drlap kitoltési szolgaltatdas. A Kormanyhivatal hivatali kapu
roviditése: ZALAMKH; KRID kédja: 505722115. Az elektronikus uton térténé kapcsolattartasra
kotelezett jogi személy, gazdalkodd szervezet és az igyfél jogi képviseléje minden beadvényt
kizardlag hivatali kapujan vagy cégkapujan keresztll elektronikusan nydjthat be. Gazdalkodod
szervezet és az (gyfél jogi képviselbje szamara a jogorvoslat soran kotelezd a cégkapu hasznélata.
Az elektronikus benyuijtasi fellet a https://e-papir.gov.hu oldalon talélhaté Grlap kitéltési szolgaltatas.

INDOKOLAS

POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA (8773 POLOSKEFQ Szabadsag tér 2.) kérelmezte a
Poloskefé 202 hrsz.-ti ingatlan telekalakitasat. A kéreimet az eldirasoknak megfelelé telekalakitasi
dokumentacidval egyitt benyujtotta.

A telekalakltasi eljaras sorén a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és
Foldlgyi Osztaly 2. a 2021.12.22-ei jogszabalyvaltozas miatt az egyes kdzérdeken alapuld kényszerits
indok alapjan eljaro szakhatdsagok kijelolésérdl szolé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 31.§-a értelmében 23/B. § szerinti szakkérdés elbirdlasa végett megkereste a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodéjat.



Zala Vér}neqvei Kormanyhivatal Allami _Féépitész Iroda  ZA/010/00406-2/2025 szamu
szakvéleménvének indokolasa:;

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly 2025. junius 5-én kelt, 830.054/2025 szamu
megkeresése alapjan a benyujtott telekalakitasi kérelemhez csatolt dokumentumokat megvizsgaltam.
A rendelkezésemre allé adatok alapjan megailapitottam, hogy a tervezett telekalakitassal érintett telek
a Poldskefé Kézség Szabalyozasi Terverdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 Poloskefd Kozség
Onkormanyzata Képviselt-testiletének 14/2006.(IV.13.) dnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban:HESZ) alapjan Lf-2 jeli falusias lakéterulet, illetve kozlekedési tertlet dvezetben
helyezkedik el. A tervezett telekalakitas a telepulésterv végrehajtasat nem akadalyozza, a Méptv, a
MaTRT., a telepllésképi és épitési kovetelményekrél sz6ld kormanyrendelet és a R. vonatkozo
eldirasainak, illetve a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhet épilletek szamara, valamint az épiletek tervezett telekhatartol
val6 tavolsagra vonatkozé telepulésrendezési és épitési kévetelményeknek megfelel.

A R. 23/B.§(1) bekezdés alapjan a rendelkez6 részben fogialtak szerint déntéttem.

Hataskoromet ¢s illetékességemet a Rendelet 23/B. § (1) b) pontja, a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mlkodési szabalyzatardl sz6l6 15/2024.(V1.28.) KTM utasitas 24§
(1)-(3) bekezdése, valamint a févarosi &s varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keruieti) hivatalokrél szélé 568/2022.(XI1.23.) Korm. rendelet 2.§(1) bekezdése allapitja meg.”

Az 6nallo jogorvosiatot az altaldnos koézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55.§. (4) bekezdése alapjan zartam ki, s e jogszabalyi helyre hivatkozassal adtam
tajékoztatast a jogorvoslat lehet6ségérsl.

Dontésem az altalénos kdzigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. §-anak (1) bekezdése alapjén a kdzléssel véglegessé valik. A jogorvoslat lehetdségét az Akr. 114.
§-dnak (1) bekezdése biztositia. A keresetlevél benyujtasanak helyét és idejét a kozigazgatasi
perrendtartasrol sz6l6 2017. évi |. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. §-&nak (1) bekezdése hatarozza
meg. A Kp. 39. §-&nak (6) bekezdése alapjén a keresetievél benyujtasanak a déntés hatalyosulasara
nincs halaszté hatalya. A kézigazgatési perben a targyalas tartasa a Kp. 77. §-dnak (2) bekezdése
alapjan kérhetd. A jogi képviseld nélki! eljar6é felperes részére a keresetlevéinek nyomtatvanyon
tortené eléterjesztését a Kp. 39. §-anak (2) bekezdése, valamint a polgari perben és a kozigazgatasi
blrésagi eljarasban alkaimazand6 nyomtatvanyokrdl sz616 17/2020. (XII. 23.) IM rendelet 6. §-anak ( 1
bekezdése biztositjia. Az elektronikus technolégidk és eszkézok alkalmazasa, valamint a kételezd
elektronikus kapcsolattartés a Kp. 29, §-anak (1) bekezdésén és a polgari perrendtartasrol sz6ld 2016.
évi CXXX. tdrvény 608. §-anak (1) bekezdésén alapul. Az azonnali jogvédelemre iranyul6 kérelemnek
a keresetlevélle! egyidejli benytijtasat a Kp. 50. §-anak (1)~(3) bekezdése biztositja.

Hivatalom hataskorét és illetékességét az ingatlan-nyilvantartasré! szold 1997. évi CXLI. tv. 9. § (N
bekezdése; foldmlvelésigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelslésérsl szolo
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 1. §, 36. § és 37. §-a, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm..rendelet 1. § (3) és 2.



§ (1) bekezdése, valamint az egyes féldilgyi eljdrasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (Xil.2)
Korm. rendelet 1. § és 3. §-a hatarozza meg.

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény 50. § alapjan tajékoztatom, hogy
az eljaras sorén az ugyintézési hataridd tallépésére nem kerfit sor.

Nagykanizsa, 2025-07-17
Dr. Sifter Rézsa féispan nevéber: és megbizasabél | =
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Kapjak:

1. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépftész (allamifoepitesz@zala.gov.hu)
POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA 8773 POLOSKEFO Szabadség tér 2.
Dr. Berke Tamas (iigyfélkapun)
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Ugyiratszam: 830.045/2025. Targy: Telekalakitasi engedély
Ugyintéz6: Kopcsandi Péter Hiv. szam:
Telefon: 93/795-056 Melleklet: -
HATAROZAT

A Zala Varmegyei Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly Foldmérési és Foldagyi
Osztély 2. POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA (8773 POLOSKEFG Szabadsag tér 2.)
kérelmere indult Poloskef6 1 és 224/1 hrsz- ingatlanok telekalakitasat (telekcsoport Gjraosztas) a
Szilagyi Laszlo féldmérd aital készitett 620294/2025. szamon zaradékolt valtozési vazrajznak
megfeleléen

engedélyezem

az alabbi feltétellel:

A telekalakitis soran létrejové Poloskefs, 224/3. és 224/4. hrsz. ingatlanokon a
»miiemléki kérnyezet” jogi jelleg a tovabbiakban is fennall.”

A kerelmezett telekalakitassal érintett ingatlan adatai: Poléskefs, belteriilet
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A kérelmez6 a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarol sz6lé 1/2024 (1.30.)
KTM. Rendeletben eldirt igazgatasi és szolgéltatasi dijat a Zala Varmegyei Kormanyhivatal szamiajara
befizette.
Zala Varmeavei Kormanvhivatal Allami Féépitész  Iroda ZA/010/00351-2/2025 szam
szakveleménve:

Az egyes foldigyi eljrasok részletes szabalyairol szold 384/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: R.) 23/B.§ (1) bekezdésében meghatarozott szakkérdés vonatkozésaban a Szilagyi
LaszIo foldmerd altal 55/2025 munkaszamon készitett valtozasi vazrajz alapjan a Poloskefs 1, 224/1
hrsz.-0 ingatlan telekalakitasi engedélyezésével kapcsolatban telepllésrendezesi és eépitésugyi
szempontb6l az aldbbi dlldsfoglalast adom:

a telekalakitasi kérelem a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Meptv.),
valamint a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo torveny
(tovabbiakban: MATTT.) telekalakitasra és telekméretre vonatkozo elSirasainak, a telepiilésrendezési
és epltési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben és az egyes foldigyi eljarasok részietes
szabalyairol szol6 384/2016.(X11.2.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:R.) 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak,
valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépltettségére, a telken elhelyezhets éplletek szamara, valamint az éplletek tervezett telekhataratol
vald tavolsagra vonatkozo helyi teleptlésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel.”

Zala Varmeavei Korméanvhivatal Epitéstuavi. Orokséavédelmi. Mérésuavi és Miszaki Biztonsagi
Féosztalv Epitéstiayi és Orokséavédelmi Osztaly ZA/201/491-3/2025. szamu allasfoglalasa:

JAZ egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/C § (2.)
bekezdésben lelrtak szerinti szakkérdések vizsgalata alapjan a Poléskefd, 1 és 224/1 hrsz. ingatlan
telekalakitasa Ugyében az engedély megadasahoz a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi,
Orbkségvedelmi, Méréstigyi &és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya
(a tovabbiakban Orgkségvédelmi hatdsag) drokségvédelmi szempontb6l hozzéidrul az alabbi
feltétellel:

A telekalakitis soran létrejové Po6léskef6, 224/3. és 224/4. hrsz. ingatlanokon a
.miiemléki kérnyezet” jogi jelleg a tovabbiakban is fennall.”

A hatarozat a véglegessé valasdnak napjatél szamitott egy év elteltével érvényét veszti, ha az
érdekeltek ez id6 alatt nem kérik a telekalakitas ingatlan nyilvantartasaba torténd bejegyzését.

Dontésem a kozléssel véglegessé valik, amely ellen fellebbezésnek helye nincs, az csak
kozigazgatasi perben tamadhaté meg. A keresetlevelet a Veszprémi Torvényszékhez cimezve, de a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalyanal, a vitatott kozigazgatasi cselekmény
kozlésétbl szamitott harminc napon belil kel benyljtani. A keresetlevél benyljtasanak a
kozigazgatasi cselekmény hatalyosulasara, végrehajtasara halaszio hatélya nincs, az a birdsagtol



azonnali jogvedelem keretében kérhetd. A keresetlevélben targyalés tartasa kérhetd. A jogi képviselé
nélkl eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is elSterjesztheti,
amely a www.birosag.hu oldalon elérheté. A személyesen eljar6 természetes személy felperes a
keresetlevelet benijthatjé [rasban papir alapon (személyesen a foldhivatali fGosztaly barmelyik
Ggyfélszolgalatan leadva vagy postai Gton) és elektronikus uton is. Ha a személyesen eljaro
természetes szemeély Ugyfél az elektronikus kapcsolattartasi modot valasztja, akkor a beadvanyait
Ugyfélkapuja igénybevételével nyujthatia be. Ugyfélkapu regisztracioval kapcsolatos segitség a
http://ugyfelkapu.gov.hu honlapon talélhaté. Az elektronikus benyuijtasi feltlet a hitps://e-papir.gov.hu
oldalon talalhato rlap kitohtési szolgaltatas. A Kormanyhivatal hivatali kapu réviditése: ZALAMKH;
KRID kodja: 505722115. Az elektronikus Uton térténd kapcsolattartasra kételezett jogi személy,
gazdalkodo szervezet és az Ugyfél jogi képviseléje minden beadvanyt kizardlag hivatali kapujan vagy
cégkapujan kereszttl elektronikusan nydjthat be. Gazdalkodé szervezet és az tigyfél jogi képviseléje
szamara a jogorvoslat soran koételezd a cégkapu hasznalata. Az elektronikus benyujtasi felulet a
hitps://e-papir.gov.hu oldalon talalhato Grlap kitsitési szolgaltatas.

INDOKOLAS

POLOSKEFO KOZSEG ONKORMANYZATA (8773 POLOSKEFO Szabadsag tér 2.) kérelmezte a
Poloskefé 1 és 224/1 hrsz.-0 ingatlanok telekalakitdsat. A kérelmet az elSirasoknak megfelels
telekalakitasi dokumentdcidvai egyttt benyudjtotta.

A telekalakitasi eljaras sorén a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és
Foldugyi Osztaly 2. a 2021.12.22-ei jogszabalyvéltozas miatt az egyes kézérdeken alapuld kényszerité
indok alapjan eljaro szakhatosagok kijeldlésérs! szol6 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 31.§-a értelmében 23/B. § szerinti szakkérdés elbiralasa végett megkereste a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fééplitész Irodajat, valamint szakkérdés elbiraldsa céljabol a Zala
Megyei 'Korményhivatal Epitéstgyi, Orokségvédelmi, Mérestgyi és Miszaki Biztonsagi Féosztaly
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztalyat.

Zala Véarmeayei Kormanvhivatal Allami Féépitész  Iroda  ZA/010/00351-5/2025 szamu
szakvéleménvének indokoléasa:

LA Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 2025. majus 28-an kelt, 830.045/2025
szamu megkeresése alapjan a benyujtott telekalakitasi kérelemhez csatolt dokumentumokat
megvizsgaltam. A rendelkezésemre alld adatok alapjdn megallapitottam, hogy a tervezett
telekalakitassal érintett telek a Poloskefé Kozség Szabalyozasi Terverél és Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo Poloskefé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 14/2006.(XI1.13.)
dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:HESZ) alapjan Kt jelGi kiltnleges beépltésre szant temets
tertlet, illetve kozlekedési dvezetben helyezkedik el.

A tervezelt telekalakitas a telepllésterv végrehajtasat nem akadalyozza, a Méptv. a MaTRT,, a
telepuleskepi és épitesi kévetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet és a R. vonatkozd eléirdsainak,
illestve a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb



beépitettségére, a telken elhelyezhett épiiletek szamara, valamint az éplletek tervezett telekhatartol
val6 tavolsagra vonatkoz6 teleptlésrendezési és épitesi kévetelményeknek megfelel.

AR. 23/B.§(1) bekezdés alapjan a rendelkez részben foglaltak szerint déntottem.

Hataskoromet és illetékességemet a Rendelet 23/B. § (1) b) pontja, a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és m{ikodési szabalyzatardl sz6l6 15/2024.(V1.28.) KTM utasitéas 24.§
(1)-(3) bekezdése, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi
kerilleti) hivatalokrél szélé 568/2022.(X11.23.) Korm. rendelet 2.§(1) bekezdése altapitja meg.”

Zala Varmeqvei Korményhivatal Epitésagyvi. Orokséavédeimi, Mérésiiavi és Miiszaki Biztonsagi
Féosztaly Epitésuayvi &s Orékséavédeimi Osztaly ZA/201/491-3/2024. szamu allasfoalalasanak
indokolasa:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldméresi és Foéldugyi Osztaly 2. a
Péloskefd, 1 és 224/1 hrsz. ingatlan telekalakitasa Ugyeben az drokségvédelmi szakkerdések
vizsgdlata targyaban 2026.05.15-én megkereste az Ordkségvédelmi hatosagot. A megkeresd hatésag
a dokumentaciét 2025. majus 28-an kiegészitette.

A szakkérdés vizsgalata arra iranyult, hogy az engedélyeztetni kivant tevekenység a kulturélis orokség
védelme jogszabdlyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi
feltételek mellett megfelel-e.

A Hivatal rendelkezésére 4il6 adatokbdl megallapitasra kerllt, hogy a telekalakitassal érintett ingatian
a 6395 [20865] azonositéval elidtott R. k. templom ex-lege miemléki kornyezete elnevezésli
meemléki kornyezet tertletén falalhatd, ezert a telekalakitas soran létrejovd Poloskef6, 224/3. és
224/4. hrsz. ingatlanok esetében tovabbra is indokolt a memiéki veédelem fenntartdsa a kulturalis
Orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szol6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Kovszr.) 89. § (B) bekezdésben foglaltak alapjan.

A szakkérdésben hozott llasfoglalas a Kovszr. 87. § (1), valamint a 89.§ (1)-(6) bekezdésein alapul.

A vélemény kiadasahoz kapcsolodd orokségvédelmi szakkérdes véleményezésére a hataskért a
Kévszr. 3. § (1.) bekezdés a) pontja, az illetékességet a fovarosi és varmegyei korméanyhivatalokrél,
valamint a jarési (fovérosi kerilleti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.”

Az 6nall6 jogorvoslatot az altaldnos kézigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55.§. (4) bekezdése alapjan zartam ki, s e jogszabalyi helyre hivatkozassal adtam
tajékoztatast a jogorvoslat lehetéségérdl.

Déntésem az &ltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. §-anak (1) bekezdése alapjan a kozléssel véglegessé valik. A jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 114.
§-dnak (1) bekezdése biztositia. A keresetlevel benyujtasanak helyét és idejét a kbzigazgatasi



perrendtartasrél sz616 2017. évi |. térvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. §-anak (1) bekezdése hatarozza
meg. A Kp. 39. §-anak (6) bekezdése alapjan a keresetlevél benyujtasanak a déntés hatalyosulésara
nincs halasztd hatélya. A kézigazgatasi perben a targyalas tartasa a Kp. 77. §-anak (2) bekezdése
alapjan keérhetd. A jogi képvisel6 nélkul eljéro felperes részére a keresetlevélnek nyomtatvanyon
tortend eléterjesztését a Kp. 39. §-anak (2) bekezdése, valamint a polgari perben és a kézigazgatasi
birésagi eljarasban alkalmazandé nyomtatvanyokrol sz616 17/2020. (Xil. 23.) IM rendelet 6. §-dnak (1)
bekezdése biztositja. Az elektronikus 'technolégiék es eszkdzok alkalmazasa, valamint a kotelezé
elektronikus kapcsolattartas a Kp. 29. §-anak (1) bekezdésén és a polgari perrendtartasrol sz6l6 2016.
évi CXXX. torvény 608. §-anak (1) bekezdésén alapul. Az azonnali jogvédelemre iranyuld kérelemnek
a keresetlevéllel egyidejl benyujtasat a Kp. 50. §-anak (1)«3) bekezdése biztositja.

Hivatalom hataskorét és illetékességét az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. tv. 9. § (1)
bekezdese; foldmlvelésigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérsl szolo
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 1. §, 36. § és 37. §-a, a févérosi és varmegyei kormdnyhivatalokrol,
valamint a jarasi (fovarosi kerlleti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1. §(3)és 2.
§ (1) bekezdése, valamint az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairl sz616 384/2016. (XIl.2)
Korm. rendelet 1. § és 3. §-a hatarozza meg.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény 50. § alapjan tajékoztatom, hogy
az eljaras soran az tgyintézési hatarido tdllépésére nem kerilt sor.

Nagykanizsa, 2025-09-17
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